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1、 标准制定的目的、意义和必要性

    （一）目的

为促进广州市商务楼宇规范化、品质化、高端化发展，推动楼宇升级改造和招商，提高吸引总部及现代服务业项目进驻的能力，按照商务楼宇载体规模、公共设施、服务管理、招商成效、发展特色及社会贡献等情况，拟编制商务楼宇等级评定规范。

（二）意义

抓住“楼宇经济”这个城市发展载体的牛鼻子，对于拓宽广州城市发展空间、集聚高端要素资源、加快经济结构调整和提升城市品位均具有重要意义。一方面，楼宇经济可变城区平面发展为立体发展，提升城区单位面积的产出、城市产业的质量，丰富城市的产业形态，实现土地资源的高效利用与再开发，一定程度上拓展城市的发展空间；另一方面，企业在商务楼宇的集聚发展，将催生大量的信息服务、咨询服务、中介服务、金融服务、物业服务等高端要素需求，进而带动周边的信息、金融、餐饮、购物等企业聚集发展，有利于促进这些高端要素在区域内集聚，从而促进现代服务业发展，加快区域经济结构的优化。

（三）必要性

1、楼宇是聚集企业、打造产业的最好载体，承载着城市发展、经济转型、文化传承等重要使命，也是未来城市经济发展的方向所在；

2、标准决定质量，只有高标准才有高质量。随着我国城市化进程的加快，发展楼宇经济已经成为推动城市经济转型、产业升级的重要抓手。

3、标准的制定是落实《广州市促进企业加快落户若干办法（试行）》的需要。可强化广州市招商引资工作力度，鼓励社会各界参与招商引资工作，促进楼宇经济发展，吸引国内外企业来穗投资，促进新引进重大项目加快落户、落地。

    二、标准制定的背景

（一）任务来源

本标准于2018年通过广州市质量技术监督局对广州市公共服务类地方标准立项批准。

    （二）标准起草单位
广州市商务委员会、广州市标准化研究院、广州市产业招商投资促进会、华南理工大学等单位。

（三）标准研制过程

本标准的研制工作于2018年8月正式启动。 

2018年8月确定了标准起草小组成员，组建了标准起草小组，在标准起草单位，各单位项目负责人、工作职责和标准编制计划达成共识，并宣布项目正式启动。各成员单位广泛收集国内外相关文献资料，多次调研和反复讨论，明确了规范的主要目标、内容结构。

2018年9月提出了标准框架，并根据标准的框架结构进行资料收集。起草小组就标准的结构、内容进行多次沟通确认。   

2019年1月，起草小组调研走访国内相关企业、职能部门、行业协会、中介组织和标准联盟等，收集各方的第一手信息，提炼有益经验。
2019年2月，起草小组组织进行内部研讨，就标准的组成结构、标准引用情况、关键技术指标的合理性等再次完善。起草小组根据建议共同修改完成标准征求意见稿修改稿。

    三、标准制定的基本原则

《标准》严格按照法律法规和标准化相关政策的规定进行制定。项目预研、标准起草、意见征求和申报评审，本着公开公正、协调一致的原则开展。依据GB/T 1.1-2009的相关要求确定了《标准》制定的四项原则。

1、适用性原则。通过参考国内外相关的资料，结合广东省的实际情况，且经实践证明的可靠、成熟的技术要求列入《标准》。

2、科学性原则：即标准的科学性。标准涉及的历史事实、专业术语、参考文献与书籍等表达准确，引用数据真实可靠。

3、合法性：即标准编制的合法性。与标准内容相关的法规和技术导则和标准指标体系相结合，相互支持。

4、前瞻性原则。在充分考虑当前行业发展现状和经济发展状况的基础上，条款规定的技术要求与我国现有水平相一致。

三、标准的主要内容

主要内容包括：商务楼宇等级评定的术语和定义、总体要求、评定体系、评定流程和评定要求。

第四章总体要求主要阐述参评基本条件、评价体系和评价方法。第五章评定流程涵盖了填报、受理、评审、公示和审定的全程要求。第六章和第七章评定要求包括了必备检查项目、楼宇运营、楼宇设施、楼宇招商、社会贡献、节能环保等5个评价维度。

四、标准实施的措施

（一）组织宣贯

本标准发布实施后，计划组织各相关企业，开展标准实施宣贯和培训活动，确保标准能顺利实施。

（二）沟通宣传

加强与媒体沟通，做好舆论宣传，由点及面，将标准的推行使用情况及时快捷地进行报道宣传。

（三）成果转化

负责主要起草的各单位对标准提供信息查询、法规标准、管理咨询、人员培训等服务，提高标准使用率。



